
 

 

 
 2024מרץ   12 

 ב' אדר ב תשפ"ד 
 לכבוד 

 חברי התאחדות הקבלנים בוני הארץ 

 שלום רב, 

    'חרבות ברזל'במסירת בדירות בעקבות מלחמת  עיכוביםהנדון: 

על  '  השלכות מלחמת 'חרבות ברזלל באשר    בוני הארץאת עמדת התאחדות הקבלנים    אנו מביאים לפניכם 

  .ועיכובים צפויים במסירת דירות בעבודותוההשלכות באופן ספציפי על עיכובים  הדיור בישראלשוק 

במכתב  האמור  כי  ו   יובהר  כללית  סקירה  בבחינת  דעת  הוא  חוות  או  פעולה  לדרך  המלצה  מהווה  אינו 

. כל העושה שימוש במידע הכלול במסמך זה עושה זאת על  באשר לנסיבות פרטניות של כל חבר משפטית

 . דעת עצמו ואין ההתאחדות תהיה אחראית לתוצאות השימוש במידע

העובדים  יה עקב עזיבת  יעם תחילת מלחמת חרבות ברזל ירד משמעותית היקף העבודה בענף הבנ כידוע,  

, עקב הנחיות פיקוד  בות והזרים המהווים את עיקר כוח האדם בעבודות הרטהעובדים  הפלסטינים וחלק מ 

 כמו כן, ישנם אזורי לחימה בהם עדיין לא מתאפשרות עבודות בנייה.  .תועבודת הרשויות המקומיו   העורף

 

 עמדתנו כוללת התייחסות לנושאים הבאים:

 :המחסור בעובדים

עובדים זרים פחתו תשומות    4,000  -  בלתי ידוע ועזיבת כבעקבות אי כניסתם של עובדים פלסטינים  עד מועד  

   . שמעותיתבצורה מ תהעבודה הפוטנציאליות בעבודות הרטובו



 

 

 הגדלת מכסות העובדים הזרים:

וכן,  , אנו פועלים מול משרדי הממשלה להגדלת מכסות העובדים הזרים  בעובדיםהחמור  המחסור  בעקבות  

על   להביא  הוסכם  ניתן  שבמסגרתו  חדש  זרים  לישראל  מסלול  המדינה  עובדים  ידי  על  שלא  המאושרים 

 במסלול הבילטראלי.  

(. מתוכם  30,000  סך שלמאלף )הוגדלה המכסה    55,000הינו    של העובדים הזרים נכון להיום   סך המכסות

 . ליעובדים זרים שלא במסלול הבילטר  10,000ניתן להביא לישראל 

 

מהודו,    מועמדים אשר עברו את המיונים,אלף    20  - כבחנה  מתחילת המלחמה ועד היום התאחדות הקבלנים  

לישראל. אנו פועלים מול כל    עובדים זרים מאות   לצערנו עד כה הגיעו רק   .מולדובהו  אוזבקיסטן  ,סרילנקה

 הגורמים בניסיון להביא לישראל את העובדים הזרים שמוינו בהצלחה. 

  

וברור כי ועוד עתיד להביא   כלומר, המחסור בעובדים לעבודות הרטובות נשאר    המחסור בעובדים הביא 

  באתרי בנייה שלא היו להם עובדים.  לעיכובים בעבודות הבנייה

 

 :תשלום פיצויים בעקבות איחורים במסירה -חוק המכר 

בגין  ,  לרוכשים , נדרשים מוכרי הדירות לשלם פיצויים1973-בהתאם להוראות חוק המכר )דירות(, התשל"ג 

 . איחורים במסירת דירות

ונגרמו עיכובים    באתר הבנייהבנסיבות בהן לא היו עובדים    נוצרועקב המלחמה והמחסור האדיר בעובדים  

  כוח חוק המכר. מלהשית על הקבלנים לשלם פיצויים    אין הצדקה  משכך  בעבודות ובמסירת הדירות עקב כך,

 למבחני החקיקה והפסיקה.  ובכפוף  כל זאת בהתאם

 .כנספח א'בהרחבה במכתב המצ"ב ניתוח משפטי מפורט ראו 

  

 העיכובים הצפויים:

למחסור    בעמדתנועל מנת לכמת את העיכובים הצפויים במסירת דירות כתוצאה מהמלחמה, התייחסנו  

  בכוח האדם בעבודות הרטובות ובעקבות גיוס המילואים.

ינואר   תום  כ  2024עד  איחור    80-הצטברו  )ימי  דירות  במסירת  בממוצע  אמצע    91פוטנציאלים  עד  יום 

   .פברואר(

חלק ניכר מחברות הבניה נשענו טרם המלחמה על עובדים פלסטינים בלבד בעבודות הרטובות ו/או שפעלו  

אלו    בחברות  המצטברת  המסירה  דחיית  ולכן  לחלוטין  אתריהן  את  לסגור  נאלצו  מסוימים  באזורים 

 משמעותי יותר )הקו הכחול(.  

 

 

 

 

 



 

 

 : מהמדינה ודרישותינ

דורשת  הארץ,  בוני  הקבלנים  ימנע    התאחדות  ודאות,  יבטיח  אשר  כולל  חקיקתי  פתרון  לקדם  מהמדינה 

, יאפשר את המשך קיום החוזים. כל זאת תוך יצירת הסדר מאוזן לחלוקת  פנויות מרובות לבתי המשפט

    אחריות ונזקים.

 : '(נספח א)לפירוט מלא ראו  הבאיםהנושאים  עיקרייההסדר יכלול את 

בהתאם לנתונים העובדתיים תקבע תקופת ארכה מוכרת למועד המסירה החוזי. ברור כי משבר הידיים   .א

בשלב זה ההתאחדות מעריכה את תקופת  לכן,  העובדות יוותר עמנו עוד מספר לא מבוטל של חודשים.  

ליום   עד  )קרי,  חודשים  בשבעה  הנדרשת  לעדכן את  (.  7.4.2024הארכה  ההארכה בהתאם  יש  תקופת 

 לקצב הגעת העובדים לישראל.

כל עוד האיחור במסירה הוא במהלך תקופת הארכה המוכרת, הוא לא ייחשב כהפרת חיובי הקבלן לפי   .ב

 חוק המכר, לענין מסירת הדירה ולענין החיוב בתשלום פיצויים.  

 

 נמשיך לעדכנכם בעבודתנו, אנו זמינים עבורכם לכל שאלה. 

 

 : מצ"ב למכתבי זה

מכתבם   –עיכובים במסירת דירות"  -השלכות מלחמת 'חרבות ברזל' על שוק הדיור בישראל  " –' נספח א

 . בשם התאחדות הקבלנים בוני הארץ של עוה"ד ארז קמיניץ ועדי בן הרוש

 
 
 

  
 

 

 בברכה,   
 

 ניצן פלדמן, סמנכ"לית   

 אגף יזמות ובנייה  תומנהל
 






































